a) Das Plangebiet hat eine Gesamtflache von R n; 1;1338 ha¢

b) Das Bruttobaugebiet hatrigt demnach ff'i 3 e fi"l 1338 haﬁ

Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 12 V¥Erwelterung des Biichenkamps"
der Stadt Gifhorn ~Ortsteil Gamsen=
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Das Gel&nde im Norden des reckrﬁverbwndllchen und bereits iiberwiegend

bebauten Bebauuﬂgsnlaneb Nr. 5 "Biichenkamp" bis zur Grenze von Kastorf

soll fir eine Fortsetzung der Wohnbebanung erschlossen werden,

#folgen kann, wird der voriiagende Plan mit dem gleichzeitig aufzu~..

stellenden Bebauungsplan 'Zum Isetal" ~@rtsteil Ka ggtorf-durchgefiihrt,

Auch im neu aufzustellenden Fl&é&chennutzungsplan der Sgadt Gifhorn

. wird die entsprechende Nutzung dargestellt.
Der Bebauungsplan~Entwurf als Anlage zu dieser Begrundung stellt

daher beide Plangebiete gemeinsam dar. .

ITI. Besondere Merkmale des Planes
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‘Der Plan setzt allgemeines Wohngebiet fest. Es kinnen in h8chstens

zweigeschossiger Bauweise Einzel- und Doppelhiuser errichtet werden.,
Die Ausnahmen von nichtstBrenden Gewerbebetrieben, Tankstellen und
Kleintierstiillen sind ausgeschlcocassen worden.

Die Festsetzungen werden in Teil 1 mit:Text: Und in Teil 2 mit zeiche
nerischen Darstelilungen getrotfen.

ITT. Verkehrllche Erschllaﬁung

Eine Plansturafe schlieBt an die im Nachbarplan "Zum Isetal" festgé
setzte Planstrafle II1 an und fUhrt -danach in Sstlicher Richtung zur
Kdsterfer Strale., 3ie soll wie die AnschluBstrafle eine Breite von
8,5 m erhalten und mit Sffentlichen Parkflichen in Liéngsaufstelliung
versehen werden., An der Einmindung in die Kidstorfer Stralle und an
der Biegung der mit Nr, V bezeichneten Planstrafle sind die erfor
derlichen Sichtdreiecve festgezetzt.

IV, Wasser- und Eltversorgung;
Abwasszer- und Mullbeseltigung

Durch den Anschlull an das Netz des Verbandes Papenteich-Okertal

ist die Trinkwasservercorgung gesichert, Eltversorgung ist ebenfalls

vorhanden. Die Atwihsser werden im Laufe des Jahres, spitestens bei

Ausbau der Planstrafen,durch AnschluB an die Mischkanalisation be-

seitigt werden kOnneun., Die Millabfuhr erfolgt durch den Landkreis

Gifhorn. ' ‘ ' '
V. Stadtebauliche Werte
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davon sind

¢) ErschlieBung Qflarﬁan
1. Stralen, Wege ,Plitze

Lok
B

BezelcnnupgiQue”schnltt Lange éken’Flache
m e

o e o e SR SR 5. LU JISE V. L
Planstr. V [1,5+5,5+ 171 | 48 j1.502
1,5 ' N

Da eine sinnvolle ErschlieBung nur iber Strafllen des Ortsteiles Kistorf

zu ibertragen? l.l}}S_héﬁ'




Ctertrag: 1.502 1.12%23 ha

2. Parkfldchen ‘ 142
2. Sonstige mI'schlielungsfl&achen -
nsgesamt 1.644 = 0,1644 ha
EESTTmmm o .

= 14,5 % des Bruttobaugebietes

..d, Das Nettobauland betrdgt mithin o 4  0,989% ha
" davon sind bereits bebaut S -
fiir die Bebauung noch zur Verfugung stohendes v o
Bauland : 0,96%h4 ha
e, Besiedlungsdichte .
vorhanden sind ~Einzelhauser mit ca - WE
~Mehrfamilienhduser = - WE
zusammen ' - WE

die gesamten zuldssigen GeschoRflichen betragen

9.6%% x 0,5 = 4,847 gm ' '

Bei eirer Annahme von ca 120 gm je WE érgtben sich

aus den zuldssigen GescholAfléEchen des unbebauten Gebietes =§g=§§=
Aus dem Bebauungsentwurf érgibt sich eine Zahl von rd. 19 ¥WE
iusammen mit den vorhandenen ;_: WE
ergeben $ich insgesant 1% WE
zzraaas

19 W2 x 2,8 = A7 Perooren

¥I. Xcsten der Durchfilhrung der Erschlieﬁungp
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Verkehrliche Erschliefung Co i

Im FPlangebiet sind Zrschliel gsflachen mit einer Gesamt~

fldche von S 1.644 qm

Vestrece*zb. Bei eirner Annahme von 35,- DM je gm fir Erwerb SRS N e
nd Freilegung der Flichen und fiir erstmalige Herstellung der @ .. .

Anlagen erge*e sich ube”scn*agllche Gesamtkosten von : 57 540, ~DN
Entsprechend der Erschlielun gssatzung tragt die
Stadt 10 % = o A5 754 -
~Auf die Eigentiimer der Baugrundstiicke werden danach

90 % ] £ - ?»; 51;786;79§

P

.

nach dem Verhdltinis der Grundstiicksflidchen verteilt:

Gesamtgrundstiicksfléche = Nettobauland = 9 694 qm,



zu erheben sind hiernach: i _%%§¢; 4

( dazu kommen je nach zwischangemeindlicher

an den Kosten der Kdst.StraBe),
&
Die Anschlukgebiihren fiir Wasserleitung und Kanalisation, die auf-
grund bescndérer Satzungen der Stadt von den Anliegern spater ar-
hoben werden, sind in diesen Kosten nicht enthalten.

DM je qm

ereinbarung Anteile

2. Wasserleitung und Kanalisation
_Diese Leifungen werden im Plangebiet iliberschléglich folgende De-
trage erferdern : Linge der Leitungen = rd. 175 m

Wasserleitung: 175 x 1 35,-DM = 6.125,~ DU
Kanalisation: 175 x 100, " 2 17.500,- DM,

VII. Bodenordnusgsmainahmen_
--Pie Stadt beabsichtigt, vor dem Ausbau der Erschliefungsanlagen
die bendtigten Flachen in Anspruch zu nehmen, Wenn aufgrund privater
Vereinbarungen keine befriedigenden Abmachungen fir die Verwirk=

W} lichung des Pebauungsplanes erzielt werden kdnnen, beabsichiigt die -
B Btadt  gemdB den §§ 45 ff., 80 ff., 85 ff. BBauG Grundsticie
3 umzulegen, Grenzregelungen vorzunehmen oder die erforderlichen

Fldchen zu ente:gnen.

Gifhorn,
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